POHJA-SAKALA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

EELNOU

Suure-Jaani juuli 2026 nr

Projekteerimistingimuste andmine

Osaitihing Kopu PM esindaja esindaja esitas 11.06.2026 Pdhja-Sakala Vallavalitsusele
projekteerimistingimuste taotluse nr 2611002/05098, mille alusel soovitakse
projekteerimistingimusi Kdpu alevikus Parnu mnt 6 kinnisasjale (katastritunnus 36001:006:0013,
sihtotstarve elamumaa) elamu ehitusprojekti koostamiseks. Taotlusele lisatud asendiplaani ja
kirjelduse jargi soovitakse Pdrnu mnt 6 kinnistul olevad amortiseerunud hooned: elamu (4 krt)
(ehitisregistri kood 112007049, kasutamise otstarbe kood 11222 — muu kolme vdi enama
korteriga elamu) ja kuur (ehitisregistri kood 112020667, kasutamise otstarbe kood 12744 —
elamu, kooli vms abihoone) lammutada ning nende asemele piistitada maksimaalse
chitusdigusega 11220 — kolme vdi enama korteriga elamu. Hoone tdpne kasutusotstarve (11221 —
ridaelamu voi 11222 — muu kolme voi enama korteriga elamu) méadratakse ehitusprojekti
koostamisel.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punktile 1 on alevikus ehitusloakohustusliku hoone
plstitamiseks ndutav detailplaneeringu koostamine.

Planeerimisseaduse § 125 16ike 5 alusel vdib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele voi selle vahetusse
lahedusse jddvale hoonestatud voi hoonestamata kinnisasjale hoone ja seda teenindavad ehitised,
kui iildplaneeringus on méératud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise
plstitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus médratud muude tingimustega.
Projekteerimistingimusi voib anda ka juhul, kui iildplaneeringus puuduvad piisavad
ehitustingimused, kuid ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus méaratud
kasutus- ja muid tingimusi.

Vastavalt Pohja-Sakala valla tildplaneeringule (kehtestatud 24.03.2022 vallavolikogu otsusega nr
42) asub Parnu mnt 6 kinnisasi elamu maa-alal juba véljakujunenud hoonestusega piirkonnas.
Planeeritava hoone kirjelduse jargi ning arvestades, et amortiseerunud hooned lammutatakse,
sobitub hoone nii mahuliselt kui otstarbelt l3hialal viljakujunenud keskkonda. Uldplaneeringus
on médratud suunised, millest projekteerimistingimuste andmisel 1dhtutakse.

Uldplaneeringu (kehtestatud 24.03.2022 vallavolikogu otsusega nr 42) kohaselt on elamu maa-
alal tiheasutuses katastriliksuse minimaalne suurus (mis tagab ehitamise diguse) korterelamu
puhul 3000 m? ja ridaelamu puhul 400 m? iihe ridaelamuboksi kohta. Erandjuhul (muuhulgas, kui
katastritiksus on moodustatud enne iildplaneeringu kehtestamist) on lubatud omavalitsuse
kaalutlusotsuse alusel ehitamine vdiksemale katastriiiksusele. Maa- ja Ruumiameti maainfo
kaardirakenduse andmetel on Parnu mnt 6 katastriiiksus moodustatud 27.03.2003.



Kuna katastriiiksus on moodustatud enne iildplaneeringu kehtestamist ja ka praegu asub
katastriiiksusel korterelamu (mis lammutatakse) on pohjendatud korterelamu ehitamise lubamine
véiksemale katastriliksusele tildplaneeringus lubatust.

Vallavalitsus on seisukohal, et kidesoleval juhul on ridaclamu ehitusprojekti koostamine lubatav
projekteerimistingimuste alusel ilma detailplaneeringut koostamata, kuna koik eeldused
projekteerimistingimuste alusel ridaelamu projekteerimiseks on olemas.
Projekteerimistingimuste andmine detailplaneeringu koostamise asemel voimaldab menetluse
1abi viia haldusmenetluse seaduse § 5 1dike 2 kohaselt: eesmérgipdraselt ja efektiivselt, samuti
voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.

Ehitusseadustiku § 31 1dike 1 alusel otsustab padev asutus projekteerimistingimuste andmise
menetluse korraldamise avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste andmine avatud
menetlusena tuleb korraldada planeerimisseaduse § 125 16ikes 5 nimetatud juhul.

Projekteerimistingimuste andmine avatud menetluses ei halvenda vorreldes detailplaneeringu
menetlusega puudutatud isikute voimalusi oma diguste ja huvide kaitsmisel.

Projekteerimistingimuste eelndu avalikustati valla veebilehel ajavahemikul 10.07.2026 —
24.07.2026. Vallavalitsus teatas projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusest juulikuu
vallalehes Leole ja valla veebilehel. Vallavalitsus esitas ehitusseadustiku § 31 16ike 4 punkti 2
alusel ...07.2026 kirjaga nr 7-7/... projekteerimistingimuste andmise eelndu arvamuse
avaldamiseks kinnisasjaga piirnevate kinnisasjade omanikele, Elektrilevi OU-le ja Telia Eesti
AS-ile ning ehitusseadustiku § 31 16ike 4 punkti 1 alusel ...07.2026 kirjaga nr 7-7/...
kooskdlastamiseks Transpordiametile.

Huvitatud isikutel on/oli digus esitada vallavalitsusele eelndu kohta kirjalikke arvamusi hiljemalt
24.07.2026.

Téhtajaks arvamusi esitati/ ei esitatud

Eelnou tdiendatakse esitatud arvamuste alusel

Tulenevalt eeltoodust ja aluseks vottes planeerimisseaduse § 125 1diget 5, ehitusseadustiku § 26,
§ 28 loiget 1 ja § 31, Pohja-Sakala Vallavolikogu 24.05.2018 mééruse nr 42 ,,Ehitus- ja
planeerimisvaldkonna iilesannete tditmine POhja-Sakala vallas* § 3 punkti 1 ning esitatud
projekteerimistingimuste taotlust,

1. Lubada Kopu alevikus Parnu mnt 6 kinnisasjale (katastritunnus 36001:006:0013) kolme voi
enama korteriga elamu (11220) piistitamine projekteerimistingimuste alusel.

2. Anda Kdpu alevikus Parnu mnt 6 kinnisasjale (katastritunnus 36001:006:0013) kolme voi
enama korteriga elamu (11220) ehitusprojekti koostamiseks vajalikud
projekteerimistingimused (Lisa 1).

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldusega mittendustumisel voib esitada vaide Pohja-Sakala Vallavalitsusele
(aadressil pohja-sakala@pohja-sakala.ee vo1 Lembitu pst 42; 71502 Suure-Jaani linn, Pohja-
Sakala vald, Viljandi maakond) vdi kaebuse Tartu Halduskohtule (aadressil
trthktartu.menetlus@kohus.ee voi Kalevi 1, 51010 Tartu linn) 30 pédeva jooksul korraldusest
teadasaamisest arvates.



allkirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt
Titu Nommik Veronika Ling
vallavanem vallasekretér

Saata: majandusosakond Ullar Loper; Osaiihing K&pu PM esindaja, e-post:
karel.tolp@kopupm.ee; Makto OU esindaja, e-post: maarja.makto@gmail.com

Lisa 1

Pohja-Sakala Vallavalitsuse
07.2026

korraldusele nr

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

1. Ehitustegevuse liik: 11220 — kolme v0i enama korteriga elamu piistitamine. Hoone tdpne
kasutusotstarve (11221 — ridaelamu voi 11222 — muu kolme voi enama korteriga elamu)
méiiratakse ehitusprojekti koostamisel.

2. Projekteerimistingimuste andja:
Pohja-Sakala Vallavalitsus
Registrikood 77000463

Ullar Loper, ehitusspetsialist

3. Taotluse andmed:

Liik: projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/05098;
Kuupéev: 11.06.2026;

Taotlejad: Osatihing Kopu PM

4. Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed:

Koha-aadress: Viljandi maakond, Pohja-Sakala vald, Kopu alevik Pdrnu mnt 6
Katastritunnus: 36001:006:0013;

Katastritiksuse pindala: 2211 m?;

Katastriiiksuse sihtotstarve: elamumaa 100 %;

Katastritiksuse iildplaneeringujargne maakasutuse juhtotstarve: elamu maa-ala;
Kehtiv detailplaneering: kinnisasjal puudub kehtiv detailplaneering;

Ehitised: elamu (4 krt) (ehitisregistri kood 112007049) ja kuur (ehitisregistri kood
112020667)

5. Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:
Soov likvideerida olemasolev amortiseerunud hoonestus ning selle asemele rajada kolme
vOi enama korteriga elamu voi ridaelamu.

Projekteerimistingimuste andmisel arvestatakse piirkonna véljakujunenud keskkonda ja
iildplaneeringut.
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6. Vajalikud uuringud:
Topo-geodeetiline alusplaan, geoloogilised uuringud - vajadusel.

7. Arhitektuur-ehituslikud tingimused:

Lubatud hoonete ja rajatiste piistitamine jargmistel tingimustel:

7.1. Ehitiste projekteerimisel arvestada ndutud ehitistevahelise kujaga. Hooneid ei voi

projekteerida ldhemale kui 4 m kinnisasja/ krundi piirist. Hoonete projekteerimisel ldhemale

tuleb taotleda selleks naaberkinnisasja omaniku ndusolek voi lahendada viiksem kuja
konstruktsioonide projekteerimisel. Hoonete projekteerimisel arvestada noutud

ehitistevahelise tuleohutuskujaga (8 m).

7.2. Ehituslikud piirangud:

Hoone lubatud korruselisus on kuni 2 korrust;

Hoone maksimaalne ehitisalune pind kuni 400 m?;

Hoone maksimaalne ridaelamubokside arv 6;

Hoone maksimaalne ehituslik korgus 8 m;

Lubatud vérvitoonid fassaadide ja piirdeaedade viimistlemisel on limbrusega

kokkusobivad toonid. Elamualal on tdnavapoolses osas lubatud rajada

katastriiiksusele kuni 1,5 m, soovituslikult kuni 1,2 m, kdrguseid piirdeaedu ja
hekke.

7.3. Kavandatavad ehitiste teenindamiseks vajalikud rajatised:

» veevarustus — anda lahendus ehitusprojektis;

» reovee drajuhtimine — anda lahendus ehitusprojektis;

» sademevee drajuhtimine — ehitustegevusega ei tohi halvendada naaberkinnisasjade
olemasolevat olukorda (sademetest tekkinud liigvee juhtimine naaberkinnisasjadele),
sademevesi tuleb immutada oma katastriliksuse piires;

* juurdesdidutee — anda lahendus ehitusprojektis;

« elektrienergiaga varustatus — Elektrilevi OU kohalikust jaotusvdrgust vastavalt
vorguvaldaja tehnilistele tingimustele voi oma kinnisasjalt olemasoleva siisteemi
laiendamisega. Vajalikud tehnilised tingimused: elektrienergiavarustusele — Elektrilevi
OU, (https://www.elektrilevi.ee/et/tehnilised-tingimused).

7.4. Heakorra tingimused: ehitusprojektiga anda haljastuse, juurdepédésuteede, platside,

parklate ja vdimalike piirdeaedade lahendused. Uldplaneeringu kohaselt peab vihemalt 15

% katastriliksuse pindalast moodustama haljastus.

7.5 Projekteerimisel arvestada avalikult kasutatava riigitee 92 Tartu - Viljandi - Kilingi-

Nomme tee kaitsevoondist tulenevate piirangutega.

7.6 Projekteerimisel arvestada elektridhuliinidest (viline ID 213870740 ja 213870742)

tulenevate piirangutega.

8. Uldised tingimused:

8.1. Ehitusprojekti koostamise aluseks on Pohja-Sakala valla ildplaneering ja vallavalitsuse
poolt antud projekteerimistingimused.

8.2. Ehitusprojekt peab vastama kehtivatele tervisekaitse, tuletorje ja teistele digusaktidele
ning valla tildplaneeringule. Projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015
méiiruse nr 97 , Nouded ehitusprojektile!* nduetele ning sisaldama kdiki ehitise
registreerimiseks vajalikke andmeid.

8.3. Ehitusloa taotlemiseks esitada ehitusprojekt digitaalselt ehitisregistrisse.

8.4. Kui kinnisasja omanik ei koosta ehitusprojekti ise, peab projekt olema digiallkirjastatud
padeva isiku poolt.
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8.5. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

Projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku
§ 38 1dikele 1 annab ehitusluba diguse ehitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks
olevale ehitusprojektile.



Asukohaskeem projekteerimistingimuste juurde

Planeeritud hoonestusala Kdpu alevikus Pdrnu mnt 6 kinnisasjal

Farnu mnt &, KSpu alevik, Pdhje-Sakala vaid, Villandi maakond X

300 1 DS 000 B

D - kinnistu hoonestusala

Ullar Loper
ehitusspetsialist
yllar.loper@pohja-sakala.ee
5196 6992
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